
最新房地产开发项目可行性研究报告案例
(优秀5篇)

随着个人素质的提升，报告使用的频率越来越高，我们在写
报告的时候要注意逻辑的合理性。那么我们该如何写一篇较
为完美的报告呢？下面是小编为大家整理的报告范文，仅供
参考，大家一起来看看吧。

房地产开发项目可行性研究报告案例篇一

房地产可行性研究的内容。

按项目研究详细程度的不同，可行性研究可分为投资机会研
究 、初步可行性研究和详细可行性研究三个阶段，各阶段的
内容是一致的，只是指标的详细程度存在差别。当然，房地
产项目可行性研究的具体内容因项目的复杂程度、环境状况
的不同而有所不同，但一般包括项目的必要性分析、实施的
可能性分析和技术经济评价。其具体内容如下：

1)项目概况。

项目概况主要包括项目的名称、背景、宗旨的基本情况，开
发项目的自然、经济、水文地质等基本条件，项目的规模、
功能和主要技术经济指标等。

2)市场分析和需求预测。

在深入调查和充分掌握各类资料的基础上，对拟开发项目的
市场需求及市场供给状况应进行科学分析、客观预测，包括
开发成本、市场售价、销售对象及开发周期、销售期等。

3)规划方案的优选。



在对可供选择的规划方案进行比较分析的基础上，优选出最
为合理、可行的方案作为最后方案，并对其进行详细描述，
包括选定方案的建筑物布局、功能分区、市政基础设施分布、
项目的主要技术参数和技术经济指标、控制性规划技术指标
等。

4)开发进度安排。

对开发进步进行合理的时间安排，可以按照前期工程、主体
工程、附属工程、交工验收等阶段进行。大型开发项目，其
建设期长、投资额大，一般需要进行分期开发，这就需要对
各期开发的内容同时作出统筹安排。

5)项目投资估算。

项目投资估算即对开发项目所涉及的成本费用进行分析估计。
房地产开发项目涉及的成本费用主要有土地费用、期间费用
及各种税费等，估算的精度要求布告，但应充分注意各项费
用在不同建设期的变化情况，力争与未来事实相符。

6)资金的筹集方案和筹资成本估算。

根据项目的投资估算和投资进度安排，合理估算资金需求量，
拟订筹资方案，并对筹资成本进行计算和分析。房地产项目
投资额巨大，开发商必须在投资前作好资金的安排，并通过
不用方式筹措资金，保证项目的正常运行。

7)财务评价。

财务评价是依据国家现行财税制度、现行价格和有关法规，
从项目角度对项目的盈利能力、偿债能力和外汇平衡等项目
财务状况进行分析，借以考察项目财务可行性的一种方法，
其内容包括项目的销售收入和成本预测，预计损益表、资产
负债表、财务现金流量表的编制，债务偿还表、资金来源与



运用表的编制，财务评价指标和偿债指标的计算，如财务净
现值、财务内部收益率、投资回收期、债务偿还期、资产负
债率等。

8)风险分析。

风险分析是可行性研究的一项重要内容，主要包括盈亏平衡
分析、敏感性分析和概率分析等内容。风险分析通过对影响
投资效果的社会、经济、环境、政策、市场等因素的分析，
了解各因素对项目的影响性质和程度，为控制项目运作过程
中的关键因素提供依据，也为投资者了解项目的风险大小及
来源提供参考。

9)国民经济评价。

国民经济评价是按照资源合理配置的原则，从国家、全社会
的角度考察项目的收益和费用，用资源的影子价格、影子工
资、影子汇率和社会折现率等经济参数，分析计算项目对国
民经济的净贡献，并评价项目的经济合理性。它是项目评价
的重要组成部分，也是投资决策的重要依据之一。因此，在
房地产项目开发过程中，要综合考虑项目对社区、城市环境、
资源有效配置的影响，进行项目的国民经济评价。国民经济
评价包括社会、经济和环境效益评价。

财务评价和国民经济评价都属于项目的经济评价，但两者的
评价角度不同。财务评价侧重于项目本身的获利能力，国民
经济评价侧重于项目对于国民经济的贡献，即按照资源合理
配置的原则，从国家整体角度考察分析项目的效益和费用，
从而评价项目的经济合理性。所以国民经济评价又叫费用效
益分析。

10)结论。

运用可行性研究的各种指标数据，从技术、经济和财务各方



面论述项目的可行性，分析项目可能存在的问题，提出有效
的项目建设建议。

房地产开发项目可行性研究报告案例篇二

1、项目背景

2、项目主办单位简介

3、主办单位之合作意想及尽职调查结论

4、可行性研究的主要技术经济指标

二、项目投资环境和市场研究

1、项目所在地概况及经济发展基本情况

2、项目所在地房地产发展及市场的'基本情况

a、房地产开发企业发展概况

b、房地产开发工作量增加概况

c、商品房的销售概况

d、房地产开发企业经济收益概况

e、项目所在地房地产市场的展望

三、项目所在地周边高层、多层住宅、商场的开发、出售、
出租经营情况

1、供应情况



2、需求情况

3、物业出租情况

4、项目所在地房地产开发的总体评价

5、对本项目开发的功能、规模、标准及营销的建议

6、项目开发及技术设计方案的分析及比较

四、地块及周围环境、建筑开发条件

1、地理位置及道路交通

2、地形、地质

3、附近商业及生活配套;市政基础及公建配套设施

4、综合评述

五、地块撤迁安置情况

六、地场三通一平的安排

七、项目开发建设及经营的组织与实施计划

八、项目投资构成、总投资估算、资金筹措计划

1、基本参数

2、土地成本

3、建安工程成本

4、前期费用



5、红线内外工程及公建配套

6、不可预见费

7、开发期税费

8、资金筹措计划及财务费用

a、资金筹措

b、财务费用

九、可行性研究财务数据的选定和预测

(一)售楼收入的测定

1、住宅销售单价的测定

2、商铺销售单价的测定

3、单位销售单价的测定

4、建议销售价

5、实际销售总收入

(二)项目经营管理费用收入与支出

(三)经营税费及所得税的缴交

(四)土地增值税

(五)所得税

十、项目经济效益分析



十一、项目盈亏能力分析

1、内部收益率(irr)

2、净现值(npv)

3、净现值率(npvr)

十二、项目的不确定性分析

1、项目盈亏平衡分析

2、项目敏感性分析

3、概念分析

十三、公司对项目控制方式及人力资源配置

1、项目的控制方式及组织机构设想与建议

2、项目对人力资源的要求及现有人力资源状况分析

3、公司可用于项目的人力资源

4、拟派人员与项目的适应性

5、拟新聘人员的要求

十四、可行性研究结论与建议

十五、项目综合经济评价

十六、有关说明及建议

十七、项目主要经济数据、指标综合付表、付图



1、项目综合效益表

2、项目动态、综合表

3、项目投资利息估算表

4、土地增值税计算表

5、项目敏感性分析表

6、概率分析表

7、项目盈亏平衡分析曲线图

8、项目敏感性分析图

房地产开发项目可行性研究报告案例篇三

1、项目背景

2、建设单位基本情况

3、项目建设意义及重要性

4、存在问题及建议

二、房地产项目市场分析和营销战略

1、房地产市场概况

2、市场预测

3、营销战略

三、建设条件与场址选择



1、建设条件

2、场址选址

四、房地产项目建设规模及功能标准

1、建设规模

2、功能标准

五、房地产项目建设方案

1、建筑方案

2、平面布置方案

3、配套公用工程

六、项目实施进度安排

1、工程项目管理

2、项目实施进度

七、房地产项目投资估算与资金筹措

1、投资估算

2、资金筹措

3、投资使用计划

八、房地产项目财务分析与敏感性分析

1、生产成本和销售收入估算



2、财务评价

3、不确定性分析

4、敏感性分析

九、社会效益分析

1、社会效益分析

2、项目与所在地区互适性分析

十、风险分析

1、风险类别

2、风险应对措施

十一、可行性研究结论与建议

1、结论

2、建议

附件：

1、项目承办单位营业执照、法人证书复印件

2、当地规划、国土、环保等部门关于项目的支持文件

3、自有资金存款证明

4、相关银行贷款承诺

5、其他相关证明材料



6、项目财务分析报表

房地产开发项目可行性研究报告案例篇四

总论作为可行性报告的首要部分，要综合叙述研究报告中各
部分的主要问题和研究结论，并对项目的可行与否提出最终
建议，为可行性研究的审批提供方便。

第二部分房地产项目建设可行性

第三部分房地产项目市场需求分析

市场分析在可行性研究中的重要地位在于，任何一个项目，
其生产规模的确定、技术的选择、房地产估算甚至厂址的选
择，都必须在对市场需求情况有了充分了解以后才能决定。
而且市场分析的结果，还可以决定产品的价格、销售收入，
最终影响到项目的盈利性和可行性。在可行性报告中，要详
细研究当前市场现状，以此作为后期决策的依据。

第四部分房地产项目产品规划方案

第五部分房地产项目建设地与土建总规

第六部分房地产项目环保、节能与劳动安全方案

在项目建设中，必须贯彻执行国家有关环境保护、能源节约
和职业安全方面的法规、法律，对项目可能造成周边环境影
响或劳动者健康和安全的因素，必须在可行性研究阶段进行
论证分析，提出防治措施，并对其进行评价，推荐技术可行、
经济，且布局合理，对环境有害影响较小的最佳方案。按照
国家现行规定，凡从事对环境有影响的建设项目都必须执行
环境影响报告书的审批制度，同时，在可行性报告中，对环
境保护和劳动安全要有专门论述。



第七部分房地产项目组织和劳动定员

在可行性报告中，根据项目规模、项目组成和工艺流程，研
究提出相应的企业组织机构，劳动定员总数及劳动力来源及
相应的人员培训计划。

第八部分房地产项目实施进度安排

项目实施时期的进度安排是可行性报告中的一个重要组成部
分。项目实施时期亦称房地产时间，是指从正式确定建设项
目到项目达到正常生产这段时期，这一时期包括项目实施准
备，资金筹集安排，勘察设计和设备订货，施工准备，施工
和生产准备，试运转直到竣工验收和交付使用等各个工作阶
段。这些阶段的各项房地产活动和各个工作环节，有些是相
互影响的，前后紧密衔接的，也有同时开展，相互交叉进行
的。因此，在可行性研究阶段，需将项目实施时期每个阶段
的工作环节进行统一规划，综合平衡，作出合理又切实可行
的安排。

第九部分房地产项目财务评价分析

第十部分房地产项目财务效益

第十一部分房地产项目风险分析及风险防控

第十二部分房地产项目可行性研究结论与建议

房地产开发项目可行性研究报告案例篇五

价格有所回落，鲜菜、猪肉等肉禽制品、蛋类价格小幅下降。
受换季影响，保暖内衣等服装价格上涨，多数消费品价格仍
保持平稳，住房贷款利率、液化石油气等服务项目价格有所
上涨。



就业和再就业工作扎实开展。实行积极的就业政策，坚持城
乡统筹就业，加快农村劳务输出，加大城镇就业再就业工作
力度。20xx年徐州市劳动就业和社会保障凸显四大亮点：就业
总量不断扩大，养老金、失业金标准提高、城镇居民医保覆
盖率达到80%以上，最低工资标准又有增长。

扩大就业：20xx年全市城镇新增就业9.04万人、下岗失业人员
再就业3.58万人，城镇登记失业率为3.01%，新增农村劳动力
转移9.59万人，失业人员再就业实现“技能”与“岗位”的
对接，农村劳动力转移就业实现由“体能就业”向“技能就
业”的转变。

完善社会保障体系：在强力扩面的同时，提高养老金、失业
金标准。

四、固定资产投资

固定资产投资平稳增长。20xx年1-10月份，全社会固定资产投
资完成820.47亿元，比上年同期增长19.35%。规模以上完成
投资655.5亿元，增长31.97%，城镇投资完成552.33亿元，增
长32.37%，房地产开发投资70.24亿元，增长49.41%，规模以
上工业投资391.92亿元，增长32%。


