
最新某房地产开发项目营销策划报告 房
地产项目营销策划方案报告书(精选5篇)
“报告”使用范围很广，按照上级部署或工作计划，每完成
一项任务，一般都要向上级写报告，反映工作中的基本情况、
工作中取得的经验教训、存在的问题以及今后工作设想等，
以取得上级领导部门的指导。写报告的时候需要注意什么呢？
有哪些格式需要注意呢？下面是我给大家整理的报告范文，
欢迎大家阅读分享借鉴，希望对大家能够有所帮助。

某房地产开发项目营销策划报告篇一

2、成员：各部门负责人

20xx年9月份

地点：

准备：

1、促进开盘成交客户签订合同

2、提升当天现场售处气氛，使得房子很抢手

3、为xxxx打响名气，促使人际口碑效应

庆中秋，迎国庆，送大礼！

望景送情意，中秋礼上礼

(时间开盘的前一天)

(一)、场外布置：



大门对联：万家团圆迎中秋，四海欢腾庆国庆，横联：欢度
佳节；(条幅或者对联，5元一米，5米xx5=25元)

外墙悬挂巨幅：宽：高=10mxx13m，宣传活动内容；(130平
米xx10=1300)

在门上方悬挂大红灯笼8个。(26xx8=210)

共计费用：30+1300+210=1540元=1600元

(二)、场内布置：(开盘的前一天)

1、条幅：欢迎光临“xxxx”售楼处

2、在一楼大厅设立一个大月饼；(kt板或塑料材料价格不详，
预算大概300元)

3、在一楼入口处设立一座牌坊，在加上两个人进行现场月饼
制作，在牌坊上端悬挂吊牌写上家乡月饼，烘托做月饼和家
乡的气氛；(牌坊加上原料和人工1000元)

4、租用婚庆公司的地毯、拱门、音响、(500元)

5、在各楼层通道摆放上50个小吊旗(4xx50=200元)

6、中厅中央吊一个大型(2.5米宽)的灯笼(用kt板制做)，在
大灯笼下方吊方块字样“中秋节快乐”，在从再加上其它的
装饰物。(费用500)

共计费用：2600元

1、dm海报宣传；

a、宣传内容：项目的户型与配套优势等相关内容；



b、时间：20xx年8月30日；

c、宣传形式：图片加文字。

2、场外巨幅、展板宣传；

3、场内播音宣传；(售楼处有)

4、社区各人流密集处以小条幅宣传，内容：“望景广场祝全
市人民中秋节快乐；中秋佳节售房热
线：0316—6865555”(20元)

活动流程

新客户到达售楼中心、进入签到区签到、拿排号单或序号、
客户集中到门外、现场维持开盘前客户情绪，待开盘开始，
由销售带客户购房，已签订购房认购的客户、由销售带客户
进行现场砸蛋区、由客户砸蛋获取奖券、销售带客户去领奖
去等级(需带认购和客户身份证)、核对后领取奖品、销售让
客户从后门离开。

(置业顾问全程接待，并一对一介绍，促进成交几率，深入挖
掘潜在客户群)

八、活动费用

外场景布置(巨幅+灯笼+对联)费用1600元

内场景布置(kt板+牌坊)费用2500元

不可预算费费用500元

共计费用：4600



某房地产开发项目营销策划报告篇二

在商业地产销售发展日益成熟的的今天，房地产营销策划在
商业地产的销售与招商过程中越来越重要，商铺要想卖得好，
前期的营销策划必不可少，而且必须做到位。_业城项目是_
地产开发公司开发的精品物业，将成为_北区的新型休闲地产
商业的经典作品。

_商业城座落于_市城区北部的_广场旁，是_地产开发公司的
新建项目。本项目占地7000平方米，根据目前的建筑设计建
议方案，项目由三层裙楼（含负一层）和两栋塔楼（分别高
四层）组成，总建筑面积约为15000余平方米，地下车库及设
备用房建筑面积为1500多平方米，商业裙楼建筑面积约8500
平方米，塔楼建筑面积约6500余平方米。项目总投资约1800
万元。

经过前期的市场调研分析，本项目初步确定为现代化、多功
能的休闲购物商城。根据这个初步设想，结合目前项目现状，
本营销企业方案对本项目做了比较系统的市场定位及营销可
操作性分析，从营销策划的角度出发，对项目的整体形象包
装、营销组织运行、市场推广、广告策略安排、销售促进等
方面都做了全局性和可操作性的论述。

一、项目营销总体策略

二、项目营销目标方针

根据本项目

1、树立一个新锐概念：休闲式购物商业。

2、倡导一个财富理念：创投性商业、休闲式购物、稳定性回
报。



3、提炼一个鲜明主题：产权式商铺、休闲式商业。

4、启动一个前卫市场：崇尚

5、酝酿一场热销风暴：本项目将传统商业行为上升为现代全
新的休闲商业，力争推动商业房地产市场开发的全新变革，
避开传统商业的竞争，在一个全新市场里掀起一场热销风暴。

三、销售目标及目标分解

1、销售（招商）目标

2、销售目标分解

四、营销阶段计划

根据项目的定位及施工进度计划，将营销工作分为四个阶段，
各阶段工作重点如表8-5所示。

五、项目销售时机及价格

为了更好地在后续营销过程中充分体现总体营销策略和达成
目标方针的实现，综合项目要素资源和营销推广传播要素，
结合项目定位，确定以下销售时机及价格。

一)项目入市时机及姿态

启动高潮；在国庆节、20_年秋季房交会、元旦等重要时期掀
起新的销售高潮。

2、入市姿态：以全市乃至西北地区

二)价格定位及价格策略

1、价格定位的原则：采用比价法和综合平衡法。



2、价格定位：整个商业项目的销售均价为3580元/平方米，
其中起价为3328元/平方米，最高价为4000元/平方米。

3、价格策略：采取

六、宣传策略及媒介组合

一)宣传策略主题

1、个性特色：

2、区位交通：本项目地处_广场旁，地段绝佳，高尚居住区
地标建筑，交通便捷，是北部区域首选的理想商业地产投资
环境。

3、增值潜力：处于政府规划重点发展区域的核心区域，发展
前景好，购置成本低，升值潜力大，是投资置业的首选。

二)宣传媒介组合

1、开盘前期：主要以软性新闻及广告进行全新

2、开盘后的强势推广期：即项目营销推广的重要时期，宣传
媒介以

3、开盘后的形象展示期：为了展示形象，以软性深入挖掘为
主，媒介选择主要是电视和报纸，重点辅以论坛公关、促销
活动、项目招商说明会等形式。

某房地产开发项目营销策划报告篇三

项目可行性研究的编制是确定建设项目之前具有决定性意义
的工作，是在投资决策之前，对拟建项目进行全面技术经济
分析的科学论证，在投资管理中，可行性研究是指对拟建项



目有关的自然、社会、经济、技术等进行调研、分析比较以
及预测建成后的社会经济效益。在此基础上，综合论证项目
建设的必要性，财务的盈利性，经济上的合理性，技术上的
先进性和适应性以及建设条件的可能性和可行性，从而为投
资决策提供科学依据。

今天本站小编要与大家分享的是：房地产开发项目的可行性
研究报告。具体内容如下，欢迎参考阅读：

1.项目建设背景

2.项目概况

(1)项目名称：___________________________

(2)建设地点：___________________________

(3)建设单位：___________________________

(4)企业性质：___________________________

(5)经营范围：___________________________

(6)公司类别：___________________________

(7)资质等级：___________________________

(8)企业概况：___________________________

(9)工程概况：___________________________

(10)资金来源：__________________________

3.可行性研究报告编制依据



4.可行性研究报告研究范围

5.研究结论及建议

6.主要经济技术指标

项目主要经济技术指标见表1。

表1 项目主要经济技术指标

1.当前住宅市场现状

2.商品房市场现状与市场需求

3.商品房的市场需求及发展

4.当前住宅市场面临的矛盾和问题

5.营销战略

1.项目选址

2.建设条件

2.1 位置优越

2.2 交通方便

2.3 建设场区“五通”条件具备

供水：____________________________

供电：____________________________

煤气：____________________________



通讯：____________________________

场地：____________________________

2.4 住宅小区商业及文化教育配套设施齐全

2.5 土地征用情况

1.建筑面积的内容

2.功能设施标准

2.1 建筑使用功能

2.2 设施标准

(1)住宅装饰及设施标准

(2)小区配套设施

2.3 住宅户型规划

3.工程项目一览表

依据初步规划方案，主要工程项目见表2。

表2 主要工程量一览表

1.建设场地环境

1.1 地形

1.2 场地自然条件

(1)地貌：____________________



(2)水文地质：________________

(3)地震裂度：________________

(4)地基土工程地质评价：

2.总体规划布局

2.1 片区规划

2.2 小区整体规划设计原则

2.3 总平面布局

2.4 交通组织

2.5 规划指标

根据项目初步方案及建设规模，规划指标见表3。

表3 项目建筑技术经济指标

3.建筑方案设计

3.1 建筑方案总体构思

3.2 平面设计

(1)住宅。住宅经济技术指标见表4。

表4 项目住宅经济技术指标

(2)公用建筑。

3.3 立面设计



4.结构设计

4.1 基础造型及处理

4.2 上部结构

5.公用设施方案

5.1 供水排水

5.2 供电

(1)供配电系统。

(2)照明及电力设备。

5.3 供气

5.4 中央空调

5.5 弱电设计

6.消防

7.环境保护

本项目计划在左右的时间内建成。建设进度计划如下：

______年______月______日：项目建议书批复。

______年______月______日——______年______月______日：
编制可行性研究报告并报批。

______年______月______日——______年______月______日：
建筑方案设计。



______年______月______日：综合管网设计。

______年______月——______年______月：施工图设计。

______年______月：报建、领取建设规划许可证。

______年______月______日：工程开工。

______年______月：完成投资的25%，开始预售。

______年______月：主体工程断水。

______年______月——______年______月：单体工程验收。

______年______月——______年______月：分项工程验收。

______年______月：正式入住。

1.投资估算

总投资造价见表5和附表1

表5 项目投资估算

单 位：万元

2.资金筹措

详见附表2

1.住宅销售价格

2.销售进度及付款计划

本项目计划在_____年内完成销售，各年销售计划见表6。



表6 各类建筑销售计划表(%)

3.税费率

本报告采用的各种税费率见表7。

表7 税费率表(%)

项目盈利能力详见附表3~~附表7。

表8 敏感性分析表

5.清偿能力分析

6.资金平衡分析和资产负债分析

资金平衡分析详见附表3-8，资产负债分析详见附表3-9。

7.敏感性分析

将开发产品投资、售房价可选择、租房价格和预售款回笼进
度等因素作为不确定性因素进行敏感性分析，分析结果表明
开发产品投资和售房价格两个因素对项目的效益最为敏感。
详见表8及敏感性分析图(略)。

8.临界点分析

详见表9

表9 临界点分析表

9.主要经济指标

项目的主要经济指标见表10。



表 10 主要经济指标表

1.市场风险分析

2.经营管理风险分析

3.金融财务风险分析

某房地产开发项目营销策划报告篇四

2、成员：各部门负责人

20xx年9月份

地点：

准备：

1、促进开盘成交客户签订合同

2、提升当天现场售处气氛，使得房子很抢手

3、为xxxx打响名气，促使人际口碑效应

庆中秋，迎国庆，送大礼！

望景送情意，中秋礼上礼

(时间开盘的前一天)

(一)、场外布置：

大门对联：万家团圆迎中秋，四海欢腾庆国庆，横联：欢度
佳节；(条幅或者对联，5元一米，5米xx5=25元)



外墙悬挂巨幅：宽：高=10mxx13m，宣传活动内容；(130平
米xx10=1300)

在门上方悬挂大红灯笼8个。(26xx8=210)

共计费用：30+1300+210=1540元=1600元

(二)、场内布置：(开盘的前一天)

1、条幅：欢迎光临“xxxx”售楼处

2、在一楼大厅设立一个大月饼；(kt板或塑料材料价格不详，
预算大概300元)

3、在一楼入口处设立一座牌坊，在加上两个人进行现场月饼
制作，在牌坊上端悬挂吊牌写上家乡月饼，烘托做月饼和家
乡的气氛；(牌坊加上原料和人工1000元)

4、租用婚庆公司的地毯、拱门、音响、(500元)

5、在各楼层通道摆放上50个小吊旗(4xx50=200元)

6、中厅中央吊一个大型(2.5米宽)的灯笼(用kt板制做)，在
大灯笼下方吊方块字样“中秋节快乐”，在从再加上其它的
装饰物。(费用500)

共计费用：2600元

1、dm海报宣传；

a、宣传内容：项目的户型与配套优势等相关内容；

b、时间：20xx年8月30日；



c、宣传形式：图片加文字。

2、场外巨幅、展板宣传；

3、场内播音宣传；(售楼处有)

4、社区各人流密集处以小条幅宣传，内容：“望景广场祝全
市人民中秋节快乐；中秋佳节售房热
线：0316—6865555”(20元)

活动流程

新客户到达售楼中心、进入签到区签到、拿排号单或序号、
客户集中到门外、现场维持开盘前客户情绪，待开盘开始，
由销售带客户购房，已签订购房认购的客户、由销售带客户
进行现场砸蛋区、由客户砸蛋获取奖券、销售带客户去领奖
去等级(需带认购和客户身份证)、核对后领取奖品、销售让
客户从后门离开。

(置业顾问全程接待，并一对一介绍，促进成交几率，深入挖
掘潜在客户群)

八、活动费用

外场景布置(巨幅+灯笼+对联)费用1600元

内场景布置(kt板+牌坊)费用2500元

不可预算费费用500元

共计费用：4600

它山之石可以攻玉，以上就是为大家带来的10篇《房地产项
目营销策划方案报告书》，您可以复制其中的精彩段落、语



句，也可以下载doc格式的文档以便编辑使用。

某房地产开发项目营销策划报告篇五

塑料制品市场可行性研究报告内容：

发展优势：

1.重量轻——塑料是较轻的材料，相对密度分布在0.90—2.2
之间。很显然，塑料能不能浮到水面上特别是发泡塑料，因
内有微孔，质地更轻，相对密度仅为0.01.这种特性使得塑料
可用于要求减轻自重的产品生产中。

2.优良的化学稳定性——绝大多数的塑料对酸、碱等化学物
质都具有良好的抗腐蚀能力。特别是俗称为塑料王的聚四氟
乙烯（f4），它的化学稳定性甚至胜过黄金，放在“王水”中煮
十几个小时也不会变质。由于f4具有优异的化学稳定性，是
理想的耐腐蚀材料。如f4可以作为输送腐蚀性和粘性液体管
道的材料。

3.优异的电绝缘性能——普通塑料都是电的不良导体，其表
面电阻、体积电阻很大，用数字表示可达109一1018欧姆。击
穿电压大，介质损耗角正切值很小。因此，塑料在电子工业
和机械工业上有着广泛的应用。如塑料绝缘控制电缆。

发展趋势：塑料的发展方向可概括为两方面。一是提高性能，
即以各种方法对现有品种进行改性，使其综合性能得到提高；
二是发展功能，即发展具有光、电、磁等物理功能的高分子
材料，使塑料能够具有光电效应、热电效应、压电效应等。

发展考验：由于塑料的无法自然降解性，目前已经导致许多
动物的悲剧。比如动物园的猴子、鹈鹕、海豚等动物，都会
误吞游客随手丢的1号塑料瓶，最后由于不消化而痛苦地死去；
望去美丽纯净的海面上，走近了看，其实飘满了各种各样的



无法为海洋所容纳的塑料垃圾，在多只死去海鸟样本的肠子
里，发现了各种各样的无法被消化的塑料。

塑料制品市场可行性研究报告，可以向投资人全面的展示公
司和项目目前状况、未来发展潜力，我们的市场可行性研究
报告具有更加关注产品、敢于竞争、充分市场调研，资料说
明、表明行动的方针、展示优秀团队、良好的财务预计、出
色的计划概要等特点。
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